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fiyatlamas1 formu olan “Ek-2” yi icermektedir.

A- GIRIS

2017 yilinda Kurumlar Vergisi Genel Tebligi kapsaminda iliskili kisiler ile yapilan islemlere
iligkin detayli tablo, 2018 yili iginde verilecek 2017 yili Kurumlar Vergi Beyannamesi transfer

Ege Seramik Sanayi ve Ticaret A.S.’nin temel faaliyet konusu, yer ve duvar karolar1 imalati

ve satisidir. 01.01.2017 - 31.12.2017 doneminde Sirketin tiim faaliyetlerinden elde etmis oldugu

satis tutar1 388.712.976,56 TL dir.

Satiglar

satigimizin

156.479.436,17 TL.

2017 yilinda  (Yurti¢i Satiglar 223.315.568,31 TL. + Yurtdist
+ Diger Gelirler 8.917.972,08 TL. ) toplam 388.712.976,56 TL’lik
%37,56’n1 kapsayan iligkili taraf satisgimizin analizi tabloda verilmistir. Ana faaliyet
konusundaki iliskili taraf satiglari toplam satislarin %37,48’i olarak gergeklesmistir.

SATISLAR
Mliskili Kisi Fiyat Yontemi | Satis Tutan Fiyat Yontemi Satis Tutan %
Egeseramik ig ve Dis Tic.A.S. Karsilagtirilabilir Fiyat Yéntemi 10.809 Yeniden Satis Fiyat Yontemi 59.769.012 17,96%
Ege Vitrifiye A.S. Kargilagtirilabilir Fiyat Yontemi 889.365
Polat Turizm A.S. Karsilastirilabilir Fiyat Yontemi 40.496
Piyalepasa Gayrimenkul A.S. Kargilagtirilabilir Fiyat Yontemi 576.206
Polat Maden San.Tic.A.S. Karsilagtirilabilir Fiyat Yontemi 22.819
Ap Gayrimenkul A.S. Kargilagtirilabilir Fiyat Yontemi 272.156
Ege Seramik Amerika Karsilastirilabilir Fiyat Yéntemi 49.327 Yeniden Satis Fiyat Yontemi 84.395.474 25,37%
TOPLAM 1.861.178 TOPLAM 144.164.486 43,86%
EGE SERAMIK *
SATISLAR TOPLAMI 388.712.977 (*) 100%

tespitinde,

(*) Tim gelirler

Ege Seramik Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan gergeklestirilen bu faaliyet i¢in emsal bedel

islev/risk/kullanilan  varlik analizi

yapilmis ve bulunan

i¢ emsaller

1s181nda

kargilastirilabilir fiyat, maliyet arti ve yeniden satis fiyat yontemlerinin en uygun yontemler

olarak

secilmistir.

B- ILISKIiLi TARAF iSLEMLERI

31 Arahik 2017 ve 31 Arahk 2016 tarihleri itibariyle iligkili taraflarla olan bakiyeler:

a) Iliskili taraflardan alacaklar:

Mliskili taraflardan ticari alacaklar:

31 Arahk 2017

31 Aralik 2016

Ege Seramik America INC. 20.480.795 16.793.116
Egeseramik I¢ Ve Dis Ticaret A.S. 12.979.190 14.917.587
Polat Turizm Otel San. ve Tic. AS. - 154.549
AP Gayrimenkul Yatirim ve Geligtirme A.S. 306.089 -
Piyalepasa Gayrimenkul Gel. Yat. ve Tic. A.S. 460.256 -
TOPLAM 34.226.330 31.865.252
Tenzil: Tahakkuk etmemis finansman giderleri (91.541) (45.805)
TOPLAM 34.134.789 31.819.446
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Sirket {iretmekte oldugu iirlinlerin yurti¢i satis ve dagitimimi kendisi, yurtdigi satis ve
dagitiminin 6nemli bir kismini ise grup sirketleri olan Egeseramik I¢ ve Dis Ticaret A.S., ve

Ege Seramik America INC. araciligryla yapmaktadir.

Vade Siiresi

Egeseramik I¢ ve Dis Ticaret A.S
Ege Seramik America INC.

120 Giin
120 Giin

- Tliskili taraflardan diger alacaklar:
Yoktur. (31.12.2016 yoktur.)

b) Iliskili taraflara borglar:

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
Polat Maden San.Tic.A.S. 11.933 -
TOPLAM 11.933 -
Odenecek temettiiler 290 274
Tenzil: Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (614) -
TOPLAM 11.609 274

ii) iliskili taraflara yapilan 6nemli satiglar ve iligkili taraflardan yapilan 6nemli alimlar:

a) Iliskili taraflara yapilan iiriin satiglar1:

01 Ocak-31 01 Ocak-31

Aralik 2017

Aralik 2016

Ege Seramik America INC.

Egeseramik ¢ ve Dis Ticaret A.S.

Polat Turizm Otel San. ve Tic. AS.

Ege Vitrifiye Saglik Geregleri San. Tic. A.S.
AP Gayrimenkul Yatirim ve Gelistirme A.S.
Polat Maden San.Tic.A.S.

Piyalepasa Gayrimenkul Gel. Yat. ve Tic. A.S.

84.395.474  53.927.419
59.769.012  47.998.380
12.868 434.619
98.463 112.378

262.470 -
19.208 -
545.487 54.185

TOPLAM

145.102.982 102.526.981

b) iliskili taraflara yapilan hammadde satislari:

01 Ocak - 31 01 Ocak - 31
Aralik 2017 Aralhk 2016

Ege Vitrifiye Saglik Geregleri San.Tic.A.S. 14.350 -
Polat Maden San.Tic.A.S. - 3.470
TOPLAM 14.350 3.470
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¢) Iliskili taraflara yapilan hizmet satiglari:

01 Ocak - 31 01 Ocak - 31

Aralik 2017  Arahk 2016
Polat Turizm Otel San. ve Tic. AS. 27.628 115.420
Ibrahim Polat Holding A.S. - 54.700
Ege Seramik America INC. 49.327 20.415
Ege Vitrifiye Saglik Geregleri San.Tic.A.S. 15.552 5.600
Egeseramik i¢ ve Dis Ticaret A.S. 10.809 4.030
Polat Maden San.Tic.A.S. 3.611 12.749
Adnan Polat 40 -
AP Gayrimenkul Yatirim ve Geligtirme A.S. 9.687 -
Piyalepasa Gayrimenkul Gel. Yat. ve Tic. A.S. 30.719 -
TOPLAM 147.372 212.913
¢) Iliskili taraflara yapilan sabit kiymet satislar:
01 Ocak - 31 01 Ocak - 31
Aralik 2017 Aralik 2016
Ege Vitrifiye Saglik Geregleri San. Tic. A.S. 761.000 -
TOPLAM 761.000 -
d) Tliskili taraflara yapilan sabit kiymet alimlar:
01 Ocak - 31 01 Ocak - 31
Aralik 2017 Arahk 2016
Ege Vitrifiye Saglik Geregleri San. Tic. A.S. 533.460 -
TOPLAM 533.460 -
e) iliskili taraflardan yapilan mal ve hammadde alimlar:
01 Ocak - 31 01 Ocak - 31
Aralik 2017 Arahk 2016
Polat Maden San. Tic. A.S. 8.648.313 6.940.567
Ege Vitrifiye Saglik Geregleri San. Tic. A.S. 27.885 -
TOPLAM 8.676.198 6.940.567
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f) fligkili taraflardan yapilan hizmet ahmlar:

01 Ocak - 31 01 Ocak - 31
Aralik 2017 Arahk 2016

Ibrahim Polat Holding A.S. 966.999 864.358
Ege Vitrifiye Saglik Geregleri San.Tic.A.S. 247 3.322
Egeseramik I¢ ve Dis Ticaret A.S. 18.985 1.133
Ege Seramik Amerika INC. 3.162 -
Polat Maden San.Tic.A.S. - 13.334
Polat Turizm Otelcilik A.S. 4,946 -
TOPLAM 994.339 882.147
g) Iliskili taraflarla yapilan islemler ile ilgili finansman gelirleri:
Yoktur. (31.12.2016 Yoktur.)
h) iligkili taraflarla yapilan islemler ile ilgili finansman giderleri:
Yoktur. (31.12.2016 Yoktur.)
1) iliskili taraflara yapilan pazarlama satis dagitim giderleri:

01 Ocak - 31 01 Ocak - 31

Aralik 2017 Aralik 2016
Egeseramik I¢ ve Dis Ticaret A.S. 577.337 892.331
Ege Seramik Amerika INC. 424.834 151.056
Polat Turizm Otel San.ve Tic. A.S. 131.763 30.913
Ibrahim Polat Holding A.S. 0 0
TOPLAM 1.133.934 1.074.301
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C- (%10) UZERINDE iSLEM OLAN IiLiSKiLi TARAFLAR
1- EGESERAMIK iC VE DIS TICARET A.S. ILISKILIi KiSiSi

- Vergi Kimlik No’su, Vergi Dairesi, Adresi, Telefon No’lar1 :

Firma Unvani : Egeseramik I¢ ve Dis Ticaret A.S.

Vergi kimlik No : 325005 1156

Vergi Dairesi : Bogazi¢i Kurumlar

Adres : Biiyiikdere Cad. Polat Han No:87/3 34387 Sisli /istanbul
Telefon : (212) 216 67 00

Halka Agiklik : Halka Ag¢ik degil

- Faaliyet Alam1 Hakkinda Bilgiler:

Egeseramik I¢ ve Dis Ticaret A.S. dncelikli olarak sanayi grubunun iiretmis oldugu yer ve
duvar seramikleri ile vitrifiye saglik gereclerinin ihracatin1 yapmaktadir. Bunun yaninda miisteri talebi,
dogrultusunda mermer ihracati ve vitrifiye saglik gereglerin tamamlayici iiriinleri olan klozet
kapaklari, i¢ takimlarin da satisin1 yapmaktadir. Diinya {izerinde bir ¢ok iilkeye ihracat yapmaktadir.
Sirketin toplam 8denmis sermayesi 6.250.000 TL.dir. Sirketin en biiyiik ortag1 %96 ile ibrahim Polat
Holding A.S.dir. Ortalama calisan kisi sayis1 15 tir.

- Bu Alandaki Ekonomik Kosullar Ve Pazar Kosullar1 Hakkinda Bilgiler:

Yurt dis1 pazarlarda baslica rakipleri olarak Cin, italya’dir. Bunun yaninda diger yurt ici
treticileri ile de oOzellikle fiyat ve {irlin acisindan yogun rekabet halinde g¢alismaktadir. Tiirkiye
Avrupa’da Italya ve Ispanya’dan sonra iigiincii biiyiik seramik ihracat¢ist konumundadir. Uretimin
%4011 ihrag eden Tiirkiye, diinya seramik malzemeleri ihracatinda ilk on iilke i¢inde yer almaktadir.
Diinyanin en biiyiik seramik ihracat¢ist Cin’dir.

- Faaliyet Alanindaki Ve Pazarindaki Yasal Diizenlemeler Hakkinda Bilgiler :
T.T.K, V.UK, K.V.K ve Rekabet Kanunu Diizenlemeleri
- Iy Stratejileri Hakkinda Bilgiler :

Sirket maliyet ve karlilik oranlarina gére miisteri bazinda optimum karlilik hesaplamasi ile
satis yapmaktadir. Strateji olarak yiiksek katma deger saglayan iiriinlere agirlik verilmesi ile ortalama
satig fiyatinin m2 bazinda artisinin saglanmasi yoniinde strateji belirlemistir. Tiiketici talepleri ve
beklentileri analiz edilmekte ve tiriin portfoyii siirekli yenilemektedir.

- Ustlendikleri Riskler Hakkinda Bilgiler :

Ortadogu, Kuzey Afrika ve Tiirkiye’nin dogu simrlarinda yasanan politik istikrarsizlik ve
savag olasiliklart satis oniindeki en biiylik engellerdir. Ancak Afrika tilkelerinde yeni pazarlar yaratma
caligmalart ile her tiirlii olumsuzluga erken olarak tepki veren bir sektordiir.

- Sahip Olduklan Varhklar Hakkinda Bilgiler :

Sirketin Vergi Usul Kanunu’na goére diizenlenen 31 Aralik 2017 tarihli bilangosuna gore
toplam varliklar1 26.377.556 TL. olup, ayrica Ana ortaginmiz Ibrahim Polat Holding A.S.’ye bagh Ege
Vitrifiye A.S.’de istiraki mevcuttur.
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Ege Vitrifiye Saglik Geregleri San.ve Tic. A.S. %7,82

2- EGE SERAMIK AMERIKA LN.C. iLISKILI KiSiSi

- Vergi Kimlik No’su, Vergi Dairesi, Adresi, Telefon No’lar1 :
Firma Unvani : Ege Seramik America, Inc.

Vergi kimlik No : 223150821

Vergi Dairesi : Georgia Department of Revenue & Internal Revenue Service
Adres : 1721 Oakbrook Drive Suite C, Norcross, GA, 30093, U.S.A.
Telefon : (678) 291-0888

web . Www.egeseramik-usa.com

Halka Agiklik : Halka Ag¢ik degil

- Faaliyet Alam1 Hakkinda Bilgiler:

Amerikan eyaletlerinde, Kanada’da, Karayip Adalarinda ve Latin Amerika iilkelerinde
seramik satis ve dagitimi yapmaktadir.

Sermayesi :125.000 Amerikan dolardir.
Ortaklar1 : ibrahim Polat Holding, A.S. 100%

- Bu Alandaki Ekonomik Kosullar Ve Pazar Kosullar1 Hakkinda Bilgiler:
Amerika pazar1 2017 yili seramik tiikketimi 2016 ve 2017 yili karsilastirildiginda, bir 6nceki

yila gore %7.1 artig gostermis ve 143 milyon m? seviyesini asmstir. 2017 yili ile birlikte pazardaki
seramik tiiketimi {ist iiste 8 yildir artis gostermektedir.

Sektoriin son 10 yillik verileri sovledir:

Bir Onceki
Yila Gore
Yerli Ureticilerin ithalat _ Toplam Tiiketim Degisen
Yil Sevkiyatlari (m?) (m?) ihracat (m?) (m?) Tiiketim (%)

2017 46,703,438 97,530,204 -1,189,777 143,043,865 7.1
2016 87,848,048 184,751,765 -3,364,126 269,235,687 5.8
2015 83,451,952 174,818,866 -3,784,200 254,486,618 9.9
2014 76,356,877 159,067,937 -3,954,182 231,470,632 0.5
2013 73,785,409 160,173,792 -3,672,212 230,286,989 12.9
2012 69,543,680 138,647,305 -4,239,591 203,951,394 5.4
2011 66,716,078 131,058,922 -4,207,993 193,567,007 4.0
2010 58,860,967 131,086,617 -3,907,435 186,040,149 7.7
2009 53,090,613 123,908,178 -4,233,736 172,765,056 -18.1
2008 58,956,691 156,647,955 -4,694,424 210,910,223 -15.2
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2012 yilinda %38.1 olan issizlik oran1 2013, 2014, 2015, 2016 yillarinda sirastyla %7.4, %6.2, %5.3,
%¢4.85 seviyelerine gerilemis ve 2017 yilinda %4.35 ile son 10 yilin en diisiik seviyesine inmistir.

Konut satiglarinda énemli bir faktdr olan 30 yillik “mortgage” faiz orani 2015 yilinda %3.60 - %4.10,
2016 yilinda %3.41 - %4.32 araliginda dalgalanirken, 2017 yilinda %3.89 - %4.30 araliginda
gergeklesmistir,

Insaat malzemeleri ve iscilik maliyetlerinin artis1 ile dogru orantili olarak insaat maliyetleri artmustir.
Bu maliyet artigina ilave olarak diisen issizlik orani ve diger ekonomik gostergelerdeki olumlu durum
ticari ve konut insaatina olan talebi ve dolayisi ile satis fiyatlarim1 yukari c¢ekmistir. Konut
satiglarindaki arz talep dengesi de konut fiyatlarinin yukariya seyrini devam ettirmektedir.

Faaliyet Alanindaki Ve Pazarindaki Yasal Diizenlemeler Hakkinda Bilgiler :
Tiirkiye de imal edilen iirlinler igin %8,5 giimriik vergisi vardir. Kota sinir1 yoktur.
- Is Stratejileri Hakkinda Bilgiler :

Ege Seramik markasinin tanimirligin1 devam ettirmek, sirketin daha fazla kar ettigi pazarlarda
iirlin portfoyiinii yenilemek, ortalama satis fiyatin1 yukariya ¢cekmektir.

- Gergeklestirdikleri Islevler Hakkinda Bilgiler :

Satis yapmak, miisteri i¢in gerekli fatura vb. evraklari hazirlamak ve alacaklarini tahsil
etmektir.

- Ustlendikleri Riskler Hakkinda Bilgiler :
Cari alacaklarin tahsil edilememe riski vardir.
- Sahip Olduklar1 Varhiklar Hakkinda Bilgiler :

2 adet sirket araci, ofis mobilyalari, bilgisayarlar, yazilim ve ekipmanlar.
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D- ILISKILi TARAF SATIS iISLEMLERI FIYAT ANALIZi

2017 yilinda iligkili taraflara yapilan satiglarin TL ve m2 olarak satis fiyatlar1 ve kosullarinin,
iligkisiz taraflara yapilan satiglar ile uyumlu oldugu, emsallerinden farkli uygulamalar olmadig:
goriilmektedir. Gegmis yillardaki satis politikalarimizla uyumlu bir sekilde TL olarak, Yurtigi
satislarimizin %100’ yurtdisi satislarimizin %12, iliskili olmayan taraflara yapilmaktadir. Ozetle,
TL olarak, toplam satislarimizin %6371 iliskili olmayan taraflarla gergeklestirilmektedir.

01.01.2017 01.01.2017
31.12.2017 % 31.12.2017 % TL/m2

(M2) (TL)
Iliskisiz Taraf (Yurtici +Yurtdisi) 14.511.147 68% 245.855.661 63% 16,94
Miskili Taraf (Yurtigi +Yurtdist) 6.702.246 32% 142.857.316 37% 21,31
Toplam Satislar 21.213.393 100% 388.712.977 100% 18,32
Yurtici Satislar 13.747.515 100% 223.315.568 100% 16,24
Mliskisiz Taraf 13.696.912 100% 222.377.072 100% 16,24
Iliskili Taraf 50.603 0% 938.496 0% 18,55
Ap Gayrimenkul Yatirim Ve Gelistirme A.S. 9.271 262.470 28,31
Ege Vitrifiye Saglik Gerecleri San. Tic. A.S. 10.486 98.463 9,39
Polat Turizm Otel San. ve Tic. AS. 585 12.868 22,00
Polat Maden Sanayi Ve Ticaret A.S. 1.996 19.208 9,62
Piyalepasa Gayrimenkul A.S. 28.264 545.487 14,6
Yurtdis1 Satislar 7.465.878 100% 163.782.533(*) 100% 21,93
Mliskisiz Taraf 814.235 11% 19.618.048 12% 24,09
iliskili Taraf 6.651.643 89% 144.164.485 88% 21,67
Egeseramik I¢ Ve Dis Ticaret A.S. 2.774.032 59.769.012 21,55
Ege Seramik America INC. 3.877.611 84.395.474 21,76
Toplam Satislar 21.213.393 387.098.101 18,25

Seramik mamul satisi

SATISLAR -2017 M2 TL

Mliskisiz Taraflara Yapilan Satislar 68,41% 62,52%

Mliskili Taraf Oranlari 31,59% 37,48%

Toplam Satis 100,00% 100,00%

(*) Yurtdis1 satis tutarma 602 Thracat Kur Farki gelirleri tutar1 ilave edilmistir. (7.303.097)
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E- SONUC

Sermaye Piyasast Kurulu (SPK)’nun 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriirliige giren II-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi’nin * iligkili taraflarla Yaygin
ve Siireklilik Arz Eden Islemler” bashikli 10. Maddesi geregince, Sirketimizin 2017 yili verileri
1s1¢inda 2018 yili finansal satis ve satin alim dngériisii olarak Yaygin ve Siireklilik Arz Eden Iliskili
Taraf Islemleri Raporu kapsaminda iliskili sirketleri Egeseramik I¢ Ve Dis Ticaret A.S. ve Ege
Seramik America INC.’e yapacagi yaygin ve siireklilik arz eden iglemlerinin bir hesap donemi
igerisindeki tutarmin, kurul diizenlemeleri uyarinca kamuya agiklanan yillik finansal tablolarda yer
alan;

a) Alis islemlerinde kamuya aciklanan son yillik finansal tablolara gore olusan satiglarin
maliyetine olan oraninin,

b) Satis islemlerinde kamuya agiklanan son yillik finansal tablolara gére olusan hasilat tutarina
olan oraninin, toplamimi % 10’undan fazlasina ulagacagi 6ngorildiigiinden,

Bu raporda Sirketimiz tarafindan 2017 yihnda Egeseramik I¢ Ve Dis Ticaret A.S. ve Ege Seramik
America INC.’e yapilan satiglarin iligkili taraf olmayan tgiincii kisilere uygulanan fiyat ile Kkar
paylagimlarinin makul olup olmadig: incelenmistir. Bu kapsamda iliskili taraflarla yapilan iglemlerin
sartlarinin ve kar paylasiminin piyasa kosullari igerisinde adil ve makul oldugunu teyit ederiz.

Baran DEMIR ibrahim POLAT
Yonetim Kurulu Bagkani Vekili Yonetim Kurulu Baskani
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